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LASPRO CONSULTORES LTDA., pessoa juridica de
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brasileiro, casado, advogado, inscrito da Ordem dos Advogados do Brasil — Se¢ao de
Sao Paulo sob n° 98.628 e no CPF/MF n° 106.450.518-02, nos autos da
RECUPERACAO JUDICIAL em epigrafe, requerida por SCULP CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV SPE LTDA.,
SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA. (atual denominagdo de SCULP
RESIDENCIAL PORTINARI V SPE LTDA), SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA., SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
VIIl SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA., SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
Xl SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XIl SPE LTDA., vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar, tempestivamente, o
RELATORIO INICIAL, nos termos do artigo 22, I, “a” e “c” da Lei n° 11.101/2005.

72-1143 | CT| MM | CF | FT | OL
LEE

Fﬂj Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727
"._\!{."- .

R. Major Quedinho, 111 - 18 andar « Centro

01050-030 « S3o Paulo/SP

lasproconsultores.com.br : edoardoricci.it

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 8DBOASS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CECI REGINA RICARELLI, liberado nos autos em 24/08/2022 as 10:04 .



fls. 1588

3

o)

S

(o]

e 8 N& U LT ORES é
o

Sumario (%:

L INTRODUGAO ..o sssseseeess s 4 o
1.1, HISTORIA, ATIVIDADE E INSTALACAO ......oveeerreeeeeeeeeeseeeeeees e 4 3
1.2, RAZOES DA CRISE ...t eeeeeee e see e esesse e ss s es s sne s eeneas 5 3
II. DA SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA .......omeeeeereerereeeeeeseeeeesee e, 6 S
II.1. SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. ... cvereeriereeeereerreeeeeane. 7 3

<t ©

A. BALANGO PATRIMONIAL .......oovmieeeeeeeeeseeseeeeee s e sseeeeesee e 7 =B

o

B. DEMONSTRAGAQO DO RESULTADO ......ooooeoeeeeeseeeeeseeseeeesseseeeesneons 10 85

C. FLUXO DE CAIXA w..cooororrreeessssssssssssssssssssssssssssssssessssesssssssssssssesseee e 11 g8

8 s

II.2. SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV SPE LTDA. ....ooovvieeeeseeseeeeeseeseeseesnes 12 S o
A. BALANGCO PATRIMONIAL ...ttt ettt et et ee e eeeee s seeeeeeeeneens 12 £ E

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO .....ooeieeeeeeseeeeeeeeeeesees e seeeeeeeeeeeens 15 2 =

C.  FLUXO DE CAIXA .....oovoeeeeeeeeeceeeeteeeeeseeesesesesessee st seasssssssssssenenananans 15 g g

11.3. SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA. (atual denominagéo de ?E %
SCULP RESIDENCIAL PORTINARI V SPE LTDA.) eeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeee 16 g8
A. BALANGO PATRIMONIAL ......ouveeeeeeeeeeeeeeseeeee e ss e se e s 17 52

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO .....ooeieeeeeereeeeseeeeesees e seeseeeeeeeeons 19 <t

=0

C.  FLUXO DE CAIXA ...ooiiieeeeteireriensiensseeetessesesessssssse s ssssssssssssssesesssnsssssnnns 20 %=

zZs

4. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER SPE LTDA. .....cvvvieeeeeeseeseeeeeeseeseeseesees 20 oR
A. BALANCO PATRIMONIAL ......cvuveeeeeeeeeeeeeeseeeee e e se e se s sne s 21 =g

B. DEMONSTRAGAQO DO RESULTADO .....ooooveeeeeieeeeeseeeseseesseseseeseeeneeneens 24 °f

C. FLUXO DE CAIXA ..o eeeeeeeseee e eee e eeess e 25 g=

II.5. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA......ovuieeeeeeeseeeeeseeseeseesnes 25 EZ
A. BALANGO PATRIMONIAL .......cooeerommeeeeesssseeseessssssseessssssssssseesssssss e 26 &3

B. DEMONSTRAGAQO DO RESULTADO ......ooooveeeeeseeeeeeeeseseesseseseeseeeneeneens 28 § f'w;

C. FLUXO DE CAIXA w...coooieeeemmeeeessressessssseesssssesessssssessssss s 29 4=

1.6. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIl SPE LTDA. ....oovieeeeeeeeeseeeseeeeeneees 29 22
A. BALANGO PATRIMONIAL ........coveeeeeeeeeeeeeeeeesseeseeeseessess e eese e eesnee 29 5

a8

&g

72-1143 | CT| MM | CF | FT | OL \8 g':

o ©

Fone: #5511 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97 c ©
@ R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro n I Via Visconti di Modrone n® 8/10 % ;0:_3
01050-030 « Sao Paulo/SP 20122 » Mijlaa/Itélia '§ §
lasproconsultores.com.br edoardoricci.it e
uw a



fls. 1589

%

8

o

m

e 8 N& U LT ORES 8
- o

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ......ovoiveeieeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeesee e 32 2

C.  FLUXO DE CAIXA w..ooooieeeeeeeeeseseeeeeeseeeeseseeseseseeeses e ses e see e seseseseeees 33 o

I1.7. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIl SPE LTDA.....oovvoveriereeeeeeeeeennns 33 3
A. BALANGO PATRIMONIAL w......coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e s seeeesneeeneeseens 34 o

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ......oveeeeeeeseeeseeseeseesesese s 36 S

C. FLUXO DE CAIXA ...oooovoeeeeeeeeeeveoeseseeeeseesssseseeessosssssseeesseessssssessesssn 37 3

[{e]

11.8. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA. ....covieeereereeerereeeeeeeenens 37 S 5
o

A. BALANGO PATRIMONIAL .......coeeveeeereeeseeeeeeeeseeseeeseeeseeeseeeseeesesesseesneeseens 38 83

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ......oveieeeeeseeereeseeseeseseee s 40 g 8

C. FLUXO DE CAIXA oooooooeoeoeoeeoeeeoeeeeoeoeoeeeeoeeeoeeeeoeeeeeeeeeeeee oo 41 gsa

11.9. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA. .....covieeeeeeereeesereeeeeeeeenens 41 £E
A. BALANGO PATRIMONIAL .......reeereeeeeeeeesseseeseeseeeesessssseessesseeeeessssseeeeeees a2 £

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ......cvoieeeeeeeeeseeseeeeeeese e 44 g g

C. FLUXO DE CAIXA ....ooouiieemeeeeeseeesseeeeesssesessssessssssessssssesssssssesesssseeees a4 SE

11.10. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XI SPE LTDA. .....ovoooeeeeeeeseeeeeeeeeennns 45 £
A. BALANGO PATRIMONIAL ... eeseeseesseeseesese e seeeseseeseeeeees 45 o5

xQ

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ......voieeeeeeeeeseeseeeeeese e 47 S5

C.' FLUXO DE CAIXA w.ooooooeeoseeesoeesoeessoesssoss oo oo 48 23

11.11. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XII SPE LTDA. ..covoeeeeeereeesereeeeeeeennns 48 e
A. BALANGO PATRIMONIAL ......coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseese e seee s seeeseee 49 52

8

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO .......cvoieeieeeeeeseeeeeeeeeeeeeseeeseeseee 51 28

C. FLUXO DE CAIXA oo ee e ee e e s eeeneeens 51 g5

. FUNCIONARIOS .....coruumirimiuirruiseeeeeesesssssstessssessses e 52 £
IV.  RELAGAO DE CREDORES..........cooovrevevmeemmssssmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssnasssess 53 5§
V. SOLICITAGAO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES ......covvvuereenene.. 56 22
VI, CONCLUSAO ...ttt ettt sttt 58 ki

c n

VII. ENCERRAMENTO ... eeeeseeeeeee s see e seeeses s se s 59 So
4

s ®

g

72-1143 | CT| MM | CF | FT | OL > k=)

o ©

Fone: #5511 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97 € o
@ R. Major Quedinho, 111 - 18% andar » Centro : n I Via Visconti di Modrone n® 8/10 % :9:-’
01050-030 « S3o Paulo/SP 20122 « Milda/Italia .§ §
lasproconsultores.com.br edoardoricci.it e
uw a



fls. 1590

LASPRO

EONSULTORES

l. INTRODUGAO

I1.  HISTORIA, ATIVIDADE E INSTALAGAO
1. A SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA

LTDA. esta intimamente ligada com seus respectivos empreendimentos, possuindo,

em linhas gerais, a seguinte estrutura societaria:

EMPRESA/EMPREENDIMENTO T socios

Sidinet Ferreira de Souza e Marnia do Carmo Silva

Sculp Construtora e Incorporadora Lida. SR

Sculp Residencial Portinari IV/Paris | Sidinei Ferreira de Souza e Sculp Construtora e
Incorporadora Lida.

Sculp Residencial Copacabana Sidinei Ferreira de Souza e Sculp Construtora e
Incorporadora Lida.

Sidinei Ferreira de Souza & Sculp Construtora e

Sculp Residencial La Premier Incorgiorsdons Lk

Sidinei Ferreira de Souza e Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda.

Sidinei Ferreira de Souza e Sculp Construtora e
Incorporadora Lida.

“Sidinei Ferreira de Souza e Sculp Construtora e
Incorporadora Lida.

"Sidinei Ferreira de Souza e Sculp Construtora e
Incorporadora Lida.

Sidinei Ferreira de Souza e Sculp Construtora e
lncorporadora Lida.

Sidinei Ferreira de Souza e Scﬁlp Construtora e
Incorporadora Lida.

Sidinei Ferreira de Souza e ‘f:‘culp Construtorae

Incorporadora Lida.

Sculp Residencial La Premier IV

Sculp Residencial La Premier VI
Sculp Residencial La Premier VIII

Sculp Residencial La Premier IX

Sculp Residencial La Premier X

Sculp Residencial La Premier Xl

Sculp Residencial La Premier Xl

2. A SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA
tem como principal atividade a construcdo de edificios e incorporagcdo de

empreendimentos imobiliarios. Suas atividades tiveram inicio no ano de 2013, em
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Praia Grande/SP, quando o sécio, Sr. Sidinei Ferreira de Souza, instalou uma
construtora na cidade na expectativa de oferecer projetos diferenciados para a

populagao local.

3. Na exordial, as Recuperandas alegam que (i) ja
entregaram 3 (trés) empreendimentos durante seus 8 (oito) anos de existéncia, (ii)
possuem ao todo 16 (dezesseis) empreendimentos, sendo (ii.a) 8 (oito) com obras em

andamento, e (ii.b) outros 8 (0ito) cujas obras ainda nao foram iniciadas.

.2. RAZOES DA CRISE

4. Sustentam as Recuperandas que a crise sanitaria
instaurada pela pandemia do COVID-19 (“coronavirus”) acabou por agravar a sua
situagao financeira, uma vez que a rapida e descontrolada disseminagao do virus teria
gerado (i) o atraso e paralisacdo das obras; (i) a suspensdo de novos
empreendimentos; (iii) a majoragao consideravel no valor dos insumos para as obras,
com oneragao de até 66% de alguns produtos; (iv) o afastamento dos profissionais
contaminados com o virus a época; (iv) a necessidade de prorrogagao dos contratos
de aluguéis de alguns clientes, induzindo no aumento de despesas nao programadas;
(v) o atraso no pagamento dos fornecedores; (vi) os atrasos salariais; (vii) a queda

relevante de faturamento; assim como (viii) o comprometimento de seu fluxo de caixa.
5. N&o obstante, as Recuperandas alegam que

mantinham suas atividades quando planejava colocar em pratica o plano de

reestruturacdo e soerguimento elaborado por seus gestores.
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6. Contudo, a partir do momento em que rescindiu o
contrato com alguns funcionarios, ja na tentativa de reduzir custos, a construtora foi
surpreendida com a divulgagdo de um video, confeccionado por alguns ex-
funcionarios, com alegag¢des de que a empresa havia iniciado processo falimentar e,
em razao disso, nenhuma obra seria entregue, assim como que os funcionarios e

fornecedores nao receberiam os valores que lhes eram devidos.

7. As inverdades divulgadas causaram queda abrupta
na venda das unidades remanescentes, fazendo com que as Recuperandas
passassem a operar, quase que exclusivamente, no atendimento dos clientes que

buscavam esclarecimentos e a rescisdo dos contratos.

8. Com efeito, sem a entrada de novas receitas e com
os inumeros pedidos de rescisdo e devolugao dos valores anteriormente investidos,
nao restou outra alternativa as Recuperandas, sendo o ajuizamento da presente

Recuperacéao Judicial.
9. Outrossim, nos termos da r. decisdo de fls.
1.106/1.021 dos autos do processo, proferida em 1 de agosto de 2022, foi deferido o
processamento da recuperacao judicial.
Il. DA SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA
10. Importante consignar que as Recuperandas sao

responsaveis pelo fornecimento das informagdes acerca de suas atividades

contempladas neste Relatoério, inclusive sob as penas do art. 171, da Lei 11.101/05.

72-1143 | CT| MM | CF | FT | OL

wl

-

01050-030 « Sio Paulo/SP : 20122 « Mildo/Italia

lasproconsultores.com.br : edoardoricci.it

=k J [ Fori+39:027947 65/ Fax +39-0278 4497

Major Quedinho, 111 - 18" andar » Centro 3 Via Visconti di Modrone n® 8/10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CECI REGINA RICARELLI, liberado nos autos em 24/08/2022 as 10:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 8DB0OAS8S5.



fls. 1593

3

L3

SPRO

DNSULTORES

E“.‘j Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 325!

R
&

11. A situacdo operacional das Recuperandas ¢
demonstrada por meio da entrega dos seguintes documentos: (A) Balango

Patrimonial; (B) Demonstragdo do Resultado do Exercicio; e, (C) Fluxo de Caixa.

12. A situagdo patrimonial, por outro lado, segue
apresentada de acordo com as informacdes compiladas dos demonstrativos contabeis
de parte do exercicio de 2019 a junho de 2022, os quais foram juntados pelas

Recuperandas na oportunidade da exordial.

13. Cabe mencionar que, diante da natureza das
atividades empreendidas, a apropriagcao dos Custos no Resultado e o reconhecimento
da Receita ocorrem contabilmente no exercicio, conforme estagio de execucao da

obra até sua concluséo.

II.1. SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

14. De acordo com o contrato social (fls. 41/84), sua
atividade consiste na “Incorporadora, Construtora, Imobiliaria e Compra e Venda de
Veiculos Usados”. Sua sede esta estabelecida a Avenida Presidente Castelo Branco,
n° 1580, Loja 01, Boqueirao, Praia Grande, CEP: 11.700-015.

A. BALANCO PATRIMONIAL
15. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 78
milhdes (setenta e oito milhdes de reais) compostos, principalmente, por:

Empréstimos a Receber, Adiantamento a Fornecedores e Investimentos. Nota-
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se, por outro lado, que o Passivo Circulante resultou em R$ 23 milhdes (vinte e trés

milhdes de reais), distribuidos em Empréstimos e Financiamentos e Investimentos,

dos quais contemplam as obriga¢des advindas de seus Empreendimentos.

16. O Imobilizado, na ordem de R$ 3,5 milhdes (trés
milhdes e quinhentos mil reais), comporta principalmente veiculos, na monta de R$

2,4 milhdes (duzentos milhdes e quatrocentos mil reais), em junho de 2022.

IMOBILIZADO 3.499 495,06
BENS 3.297 948,11
MAQUINAS, AP. E EQUIPAMENTOS 460.479,37
MOVEIS E UTENSILIOS 451.624,36
VEICULOS 2.385.842 38
IMOBILIZACOES EM ANDAMENTO 201.548.95
ADIANTAMENTO A CONSORCIOS DE BENS 201.548,95

@ Fone: +55 1

R

3211-3010/ Fax: +55 11 3255-3727 n I Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
Major Quedinho, 111 - 18" andar » Centro Via Visconti di Modrone n” 8/10
01050-030 « S3o Paulo/SP 20122 » Mijlaa/Itélia
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17. O Passivo Total se fez crescente no transcorrer dos
ultimos anos, dado principalmente aos Adiantamentos de Clientes relativos a

antecipacado financeira das reservas de imdéveis, totalizado em R$ 77,6 milhdes

(setenta e sete milhdes e seiscentos mil reais) em obriga¢des constituidas.

18. A movimentagdo do Patriménio Liquido esta
atrelada ao resultado obtido. Assim, com reducdo em comparagao ao ano 2021, a
rubrica deteve a importancia de R$ 331 mil (trezentos e trinta e um mil reais) no
exercicio de 2022 (considerando até o més de junho). Ademais, o Capital Social € de
R$ 3 milhdes (trés milhdes de reais), dividido em 3.000 (trés mil) quotas de valor
nominal de R$ 1 mil (um mil reais) cada quota, integralizadas em moeda corrente do

Pais, e assim distribuidos (fl. 42):
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2.970 quotas RS 2.970.000,00
30 guotas RS  30.000,00

CEONSULTORES
Sidinei Ferreira de SOUZa.......ioivevaiimiiiinsiiiasmin
Maria do Carmo da Silva Souza....ceuriesisinnianmiann.
[ Lo > |

Balango Patrimonial - Em R$

3.000 quotas RS 3.000.000,00

2020 2021 06/2022

Ativo

Circulante

Disponivel

Emprestimos a Receber
Creditos para Revenda
Adiantamento a Fornecedores
Estoques

Nao Circulante

36.284.722| 49.996.066( 71.334.198| 77.952.438
28.124.566( 39.272.523| 53.687.725| 59.267.525
1.789.745
14.764.241| 31.353.464| 25.919.845| 28.557.286
2.356.869| 2.397.369( 2.717.369| 2.717.369
4.981.752 18.549.282| 21.352.412

739.466 75.843 16.477

4.231.959| 4.782.224| 6.425.386( 6.623.980

8.160.156| 10.723.543( 17.646.473| 18.684.914

Emprestimos e Financiamentos
Adiantamento de Clientes

Nao Circulante

Emprestimos e Financiamentos
Contas a Pagar

Investimentos

Patrimonio Liquido

Capital

Reserva de Capital

Lucros ou Prejuizos Acumulados

Investimentos 7.743.569| 10.279.330( 14.235.419| 15.185.419
Imobilizado 416.587 444.213| 3.411.054| 3.499.495
Passivo 36.284.722| 49.996.066( 71.334.198| 77.952.438
Circulante 11.607.067| 31.005.872| 41.486.510| 51.777.743

22.583 19.570 - -

11.584.485| 30.986.302| 41.486.510| 51.777.743
19.368.967| 9.088.581| 25.669.746| 25.843.440
18.037.933| 6.127.650| 20.662.754| 20.700.142
2.781.673| 2.649.247
2.225.319| 2.494.050
4.177.942 331.256

3.000.000( 3.000.000

1.331.034( 2.960.931
5.308.688| 9.901.612
3.000.000| 3.000.000
5.000.000| 5.000.000

5.000.000( 5.000.000

-2.691.312| 1.901.612| -3.822.058| -7.668.744

19. Com

acima, observa-se:
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indices de Liquidez 06/2022

Liquidez Corrente
Liquidez Geral
indice de Endividamento Geral

EG 85% 80% 94% 100%

e O Indicador de Liquidez Corrente mede a capacidade de quitacdo das
obrigagbes com vencimento em curto prazo (registradas nos Passivo
Circulante), utilizando-se dos disponiveis e realizaveis em mesmo periodo
(registrados no Ativo Circulante), cujo cenario ideal é iqual ou superior a 1

(um).

e Ao analisar a liquidez, sem levar em conta as estimativas de vencimento e

recebimento, o Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de
dividas constituidas ao utilizar todos os direitos (neste calculo, ndo se considera

0os bens imobilizados para liquidagao), apresentando-se abaixo do cenario

ideal que é iqual ou superior a 1 (um).

¢ O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas
constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, onde o cenario ideal se faz em até 100%,

ou seja, quando o total de dividas é inferior ou iqual aos ativos.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

20. Os gastos operacionais sao subdivididos em
Despesas Administrativas, Despesas com Vendas e Despesas Tributarias. Apos
0 reconhecimento dos gastos operacionais, somados aos ganhos e despesas
Financeiras, além da Participacdo Societaria sobre o resultado dos

Empreendimentos, o resultado se mostra deficitario em 2021, assim como no periodo
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de janeiro a junho de 2022, o que contribuiu para o Patrimoénio Liquido negativo no

primeiro semestre de 2022, indicando insuficiéncia na geracdo de caixa para cobrir

todos os gastos incorridos no periodo.

DRE - Em R$ 2019 2020 2021 06/2022

= Resultado Bruto - - - -

(-) Despesas Operacionais 1.004.762 | 4.592.924 |-2.567.577 |-3.846.686
(-) Despesas com Vendas - - - - 191.316
(-) Despesas Administrativas -2.898.324 [-4.109.427 [-2.616.877 |-3.579.309
(-) Despesas Tributarias - 81.369 |- 438.487 (- 364.121 |- 16.346
(+) Receitas Financeiras 52.829 - - -
(-) Despesas Financeiras - 58374 |- 44992 (- 595.677 |- 59.714
(-/+) Participagio Societaria 3.990.000 | 9.185.831 | 1.009.098 -

= Resultado Operacional 1.004.762 | 4.592.924 (-2.567.577 |-3.846.686

= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio 1.004.762 | 4.592.924 |-2.567.577 |-3.846.686

C. FLUXO DE CAIXA

21. Nao houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecio.

22. Em manifestacado de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projegcdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razdo da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel'.

72-1143 | CT| MM | CF | FT | OL

E Fone: #5511 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 I I Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro 3 Via Visconti di Modrone n® 8/10
01050-030 « S3o Paulo/SP : 20122 » Mildo/Italia

lasproconsultores.com.br : edoardoricci.it

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 8DB0OAS8S5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CECI REGINA RICARELLI, liberado nos autos em 24/08/2022 as 10:04 .



fls. 1598

3

LASPRO

JNSULTORES

II.2. SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV SPE LTDA.

23. De acordo com o instrumento particular de
constituicao de sociedade limitada (fls. 41/84), o objetivo da sociedade € a construgao
do Edificio Residencial na Avenida Paris, Quadra D, Lote 14, Loteamento denominado
Parque Paris, n° 584, Boqueirdo, Praia Grande, CEP: 11.700-080, denominado
RESIDENCIAL PORTINARI IV. A participacao societaria esta assim distribuida:

Clausula Quinta — Da Participac8o Societgria:

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORS LTDA, 85% das unidades a serem construidas

SIDINE! FERREIRA DE SOUZA, 5% das unidades a serem construidas.

A. BALANCO PATRIMONIAL

24. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 31,9
milhdes (trinta e um milhdes e novecentos mil reais), dos quais 92% referem-se a

rubrica Custo Orgado Total', alocado no Ativo ndo Circulante. Observa-se que no

Passivo nao Circulante existe 0 mesmo valor registrado na rubrica de Custo Orgados

a Realizar’.

24. A rubrica Iméveis Construgao registrou
consideravel redugdo em junho de 2022, perfazendo saldo de R$ 50 mil (cinquenta
mil reais). Nota-se que a reducgédo esta atrelada ao reconhecimento de Receita,

anteriormente alocada na rubrica de Adiantamento de Clientes e Passivo Circulante,

! Custo Orcado Total no ativo ndo circulante ¢ Custo Or¢ado a Realizar no passivo nfo circulante, estdo
representadas pelas estimativas do projeto da construciao do empreendimento.
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indicando contabilmente a realizagao acordada relativa a reserva de imoveis, além da

apropriacao dos Custos.

25. A movimentacdo do Patriménio Liquido esta
atrelada ao resultado obtido. Assim, com pico de crescimento no exercicio corrente,
este até junho, a rubrica deteve a importancia de R$ 1,3 milhdes (um milhdo e
trezentos mil reais). Ademais, o Capital Social é de R$ 450 mil (quatrocentos e
cinquenta mil reais), dividido em 900 (novecentas reais) quotas de valor nominal de
R$ 500,00 (quinhentos reais) cada uma, integralizadas em moeda corrente do Pais, e
assim distribuidos (fl. 79):

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.............. 855 quotas RS 427.500,00
SIDINE! FERREIRA DE SOUZA, iiiiiiieiionisisivmiimmmsssssiisenseiesssss 45 guotas RS 27.500.00
|50 [ - R = M) 900 quotas RS 450,000,00
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Balanco Patrimonial - Em R$ 2021 30/06/2022

Ativo 4.561.172 | 34.322.084 | 34.274.405 | 31.925.678
Circulante 4.561.172 | 34.322.084 4.773.049 2.434.503
Disponivel 21.294 22.204 22.154 22.154
Emprestimo a Receber 2.275.614 2.399.633 2.352.004 2.362.160
Imoveis Construgao 2.264.264 2.346.848 2.398.891 50.189
Custos Orgado - 29.553.399 - -

Néao Circulante - - 29.501.356 | 29.491.175
Custos Orcado - - 29.501.356 29.491.175
Passivo 4.561.172 | 34.322.084 | 34.274.405 | 31.925.678
Circulante 3.434.812 3.434.812 3.434.812 -

Adiantamento de Clientes 3.434.812 3.434.812 3.434.812 -

Nao Circulante 1.087.523 | 30.641.284 | 30.598.747 | 30.595.703
Permutas a Pagar 1.087.523 1.087.523 1.087.523 1.087.523
Custos Orcados a Realizar - 29.553.399 29.501.356 29.491.175
Emprestimo e Financiamento - 361 9.867 17.004
Patriménio Liquido 38.837 245,988 240.846 1.329.975
Capital Social 237.429 450.000 450.000 450.000
Lucros/Prejuizos Acumulados - 198.593 204.012 |- 209.154 879.975

26. Com base nos

acima, observa-se:

indices de Liquidez

Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

2019
1,01
2019
99%

dados patrimoniais apresentados

2020
1,01
2020
99%

2021
1,01
2021
99%

30/06/2022

1,04

30/06/2022

96%

¢ O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, cujo cenario ideal é igual ou superior

a1 (um).
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fls. 1601

e O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas

constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, onde o cenario ideal se faz em até 100%,

ou seja, quando o total de dividas é inferior ou iqual aos ativos.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

27. Os gastos operacionais referem-se as Despesas

Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, apés o reconhecimento dos

gastos operacionais, somados aos gastos financeiros, o resultado se fez deficitario

do periodo de 2019 a 2021. No primeiro semestre de 2022, o resultado foi positivo em

R$ 1,1 milhdo (um milhdo e cem mil reais), em razdo do reconhecimento de Receita

(anteriormente alocada na rubrica de Adiantamento de Clientes), da apropriagao dos

Custos (maior parte anteriormente concentrado no Ativo Circulante, Iméveis

Construcao) e da auséncia de gastos operacionais e financeiros.

DRE - Em R$

Receita Liquida

(-) Custo dos Produtos Vendidos
= Resultado Bruto

(-) Despesas Operacionais

(-) Despesas de Vendas

(-) Despesas Administrativas

(-) Despesas Financeiras

= Resultado Operacional

= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio

2019

-30.752
-7.170
-22.636
-946
-30.752
-30.752

2020

-5.419
-1.500
-3.491
-428
-5.419

-5.419

2021

-5.142

-4.900
-243
-5.142
-5.142

30/06/2022
3.448.012
-2.358.883
1.089.129

1.089.129
1.089.129

C. FLUXO DE CAIXA
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28. Nao houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecao.

29. Em 1256/1260, as

Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua

manifestagdo de fls.

projegcdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razao da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessiverl'.

I.3. SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA.
denominacdo de SCULP RESIDENCIAL PORTINARI V SPE LTDA.)

(atual

30. De acordo com o instrumento particular de alteragao
contratual (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construcao do Edificio Residencial
na Rua Copacabana, n° 469, Guilhermina, Praia Grande, CEP: 11.701-670,
denominado RESIDENCIAL COPACABANA. A participagao societaria esta assim
distribuida:

Clausula Quarta- Da Participaciio Societaria:
SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, D5% das unidades a serern tonstruidas.

SIDINEI FERREIRA DE SOUZA, 5% das unidades a serem construidas,

31. Ndo foram juntadas as demonstracdées contabeis

referentes ao exercicio de 2019.
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A. BALANGCO PATRIMONIAL

32. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 26,8
milhdes (vinte e seis milhdes e oitocentos mil reais), dos quais 84% referem-se a

rubrica Custo Orgado Total, alocado no Ativo ndo Circulante, principal responsavel

pela movimentagao dos bens e direitos nos ultimos anos. Observa-se que no Passivo

ndo Circulante existe o mesmo valor registrado na rubrica de Custo Orgado a

Realizar.

33. A movimentacdo do Patrimoénio Liquido esta
atrelada ao resultado obtido. Assim, a rubrica deteve a importancia de R$ 2,3 milhdes
(dois milhdes e trezentos mil reais) em junho de 2022. Ademais, o Capital Social é
de R$ 450 mil (quatrocentos e cinquenta mil reais), dividido em 900 (novecentas)
quotas de valor nominal de R$ 500 (quinhentos reais) cada uma, integralizadas em

moeda corrente do Pais, e assim distribuidos (fl. 62):

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.............. B55quotas RS 427.500,00

SIDINEI FERREIRA DE SOUZA; L iiiiiniiipen s .. 450untas RS 22.500,00

e T ST 900quotas RS 450.000,00
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Balango Patrimonial - Em R$ 06/2022

Ativo 27.624.570 | 29.896.108 | 26.771.912
Circulante 27.624.570 | 4.853.541 | 4.155.674
Disponivel 23.486 23.333 23.332
Emprestimo a Receber 2.558.518 | 2.414.184 | 2.422.526
Adiantamento de Fornecedor - 356.556 -
Imoveis Construgéo 2.326.635 | 2.059.468 | 1.709.816
Custos Orgados 22.715.932 - -
Nao Circulante - | 25.042.567 | 22.616.238
Custos Orgados - 25.042.567 | 22.616.238
Passivo 27.624.570 | 29.896.107 | 26.771.912
Circulante 1.719.000 | 1.711.950 -
Adiantamento de Clientes 1.719.000 | 1.711.950 -
Néo Circulante 24.578.932 | 26.862.512 | 24.440.692
Permutas a Pagar 1.800.000 1.800.000 1.800.000
Custos Orgados a Realizar 22.715.932 | 25.042.567 | 22.616.238
Emprestimo e Financiamento 3.000 19.945 24.453
Terreno a Pagar 60.000 - -

Patriménio Liquido 1.326.638 | 1.321.645 | 2.331.220
Capital Social 450.000 450.000 450.000
Reserva para Aumento de Capital 1.050.000 1.050.000 1.050.000
Lucros/Prejuizos Acumulados 173.362 178.355 831.220

34. Com base nos dados patrimoniais apresentados

acima, observa-se:

indices de Liquidez

Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

95%

2021
1,05
2021
96%

30/06//2022
1,10
30/06/2022
91%
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¢ O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, cujo cenario ideal é igual ou superior

a1 (um).

e O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas

constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens. Encerra o periodo analisado com cenario

ideal (inferior ou igual a 100%), ou seja, os seus ativos superaram o total

de dividas.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

35. Os gastos operacionais referem-se as Despesas

Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, apés o reconhecimento dos

gastos operacionais, somados aos gastos financeiras, o resultado se fez deficitario

em 2020 a 2021. No primeiro semestre de 2022, o resultado foi positivo em R$ 1,7

milhdo (um milhdo e setecentos mil de reais), em razdo do reconhecimento de

Receita, anteriormente alocada na rubrica de Adiantamento de Clientes, indicando

contabilmente a realizagao acordada relativa a reserva de imdveis.

DRE - Em R$ 2020 2021 30/06/2022
Receita Liquida - - 1.731.292
(-) Custo dos Produtos Vendidos - - -
= Resultado Bruto - - 1.731.292
(-) Despesas Operacionais -24.880 -4.994 -5.204
(-) Despesas de Vendas -200 -5.000
(-) Despesas Administrativas _23.532 _4.212 -
(-) Despesas Financeiras -1.348 -582 -204
= Resultado Operacional -24.880 -4.994 1.726.089
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio -24.880 -4.994 1.726.089
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C. FLUXO DE CAIXA

36. Nao houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecao.

37. Em manifestacdo de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projegcdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razao da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel .

4. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER SPE LTDA.

38. De acordo com o instrumento particular de
constituicao de sociedade limitada (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construgao
do Edificio Residencial na Rua Doutor Jodo Sampaio, n° 537, Guilhermina, Praia
Grande, CEP: 11.701-850, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER. A participagao

societaria esta assim distribuida:

Clausyla Quinta — Da Participaciz Socletiria:

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADOPA LTDA, 55% das unidades a serem construlcas

SIDINE] FERREIRA DE SOUZA, 3% das unitades » serem construldas,
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A. BALANGCO PATRIMONIAL

39. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 34,4

milhdes (trinta e quatro milhdes e quatrocentos mil reais), composto principalmente

por: VGV Orgado Total, Vendas a Receber e Custo Orgado Total:

VGV Orgado Total? reconhecido em 2021 na ordem de R$ 17,3 milhdes

(dezessete milhdes e trezentos mil reais), saldo este também registrado no

Passivo N&o Circulante, na rubrica VGV Orgado a Realizar?, ambas sem
movimentagao contabil no primeiro semestre de 2022.

Vendas a Receber com consideravel aumento em 2021, soma R$ 11,2 milhoes
(onze milhdes e duzentos mil reais) em junho de 2022, saldo este também

registrado no Passivo N&o Circulante, em Receita a Realizar3.

Custo Orcado Total em constante decrescente, perfazem R$ 5,8 milhdes
(cinco milhdes e oitocentos mil reais), saldo este também registrado no Passivo

N&o Circulante. Nota-se que parte do saldo foi reconhecido no Resultado como

Custos incorridos, somados a alinea Iméveis em Construg¢ao, na ordem de

R$ 17 milhdes (dezessete milhdes de reais).

40. O Passivo Total apresenta reducdo de 15% no

exercicio corrente, dado aos Adiantamentos de Clientes e Receita a Realizar, uma

vez que foram apropriados no Resultado, indicando contabilmente a realizagao dos

valores acordados, restando, em junho de 2022, obrigagbes constituidas de R$ 47,4

milhdes (quarenta e sete milhdes e quatrocentos mil reais)

2 VGV Org¢ado Total no ativo ndo circulante ¢ VGV Or¢ado a Realizar no passivo nio circulante, transcorrem
equivaléncia ao indicador de probabilidade do total podera atingir o faturamento do empreendimento.

3 Receitas a Realizar no passivo nio circulante, sio demonstrados pela concretizagio dos contratos de compra e
venda, controlando através do sistema POC (Percentage of Compliance) o reconhecimento de receita no mesmo
percentual da evolugdo da obra.
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41. A movimentacdo do Patrimonio Liquido esta

atrelada ao resultado obtido. Assim, apresentando consideravel movimentagao no

primeiro semestre de 2022, a rubrica deteve a importancia de R$ 12,9 milhdes (doze

milhdes e novecentos mil reais) a descoberto, indicando insuficiéncia na geracdo de

caixa para cobrir todos os gastos incorridos no periodo. Ademais, o Capital Social é

de R$ 450 mil (quatrocentos e cinquenta mil reais), dividido em 900 (novecentas)

quotas de valor nominal de R$ 500 (quinhentos reais) cada uma, integralizadas em

moeda corrente do Pais, e assim distribuidos (fl. 58):

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA..

SIDINE! FERREIRA DESOUZA g

. 855 quotas RS 427.500.00

A5 guotas RS 23,.560.00
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Balango Patrimonial - Em R$ 2021 30/06/2022

Ativo 26.954.451| 25.568.088| 55.664.114( 34.434.001
Circulante 26.954.451| 25.568.088| 32.261.172 11.380.679
Disponivel 22.776 22.750 22.500 22.500
Emprestimos a Receber 1.407.039 20.338 - -

Imoveis em Construgéo 7.081.278| 14.041.597( 16.883.316 140.798
Custos Orgados Total 16.211.858| 9.251.903 - -

Vendas a Receber 2.231.500| 2.231.500| 15.355.357| 11.217.382
Né&o Circulante - - 23.402.942| 23.053.322
Custos Orgados Total - - 6.147.398| 5.797.779
VGV Orgado Total - - 17.255.543| 17.255.543
Passivo 26.954.451| 25.568.088| 55.664.114( 34.434.001
Circulante 4.090.535 4.126.170 4.132.975 -

Adiantamento de Clientes 4.090.535| 4.126.170( 4.132.975 -

Nao Circulante 22.523.358| 21.122.160| 51.513.872| 47.373.897
Emprestimos e Financiamentos - 5.558.757 8.675.574 9.023.194
Custo Orgado a Realizar 16.211.858| 9.251.903| 6.147.398| 5.797.779
Receita a Realizar 2.231.500( 2.231.500| 15.355.357| 11.217.382
VGV Orgado a Realizar - - 17.255.543| 17.255.543
Permutas a Pagar 4.080.000/ 4.080.000( 4.080.000( 4.080.000
Patriménio Liquido 340.558 319.758 17.266| -12.939.896
Capital 450.000 450.000 450.000 450.000
Lucros ou Prejuizos Acumulados -109.442 -130.242 -432.734| -13.389.896

42.

acima, observa-se:

Com base nos

dados patrimoniais

apresentados
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¢ O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, apresentando-se abaixo do cenario

ideal que é iqual ou superior a 1 (um).

¢ O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas
constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, estando abaixo do cenario ideal

(superior a 100%), uma vez que o total de dividas é maior que a soma dos

ativos.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

43. Os gastos operacionais referem-se as Despesas
Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, apds o reconhecimento dos
gastos operacionais, somados aos gastos financeiras, o resultado se fez deficitario
nos ultimos anos. Isoladamente no primeiro semestre de 2022, em raz&o do relevante
montante na alinea de Custos, a Receita foi insuficiente, refletindo no resultado

negativo na ordem de R$ 13 milhdes (treze milhdes de reais).
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DRE - Em R$ 2019 2020 2021 30/06/2022
Receita Liquida - - - 4.137.975
(-) Custo dos Produtos Vendidos - - - 262.786 [-17.087.137
= Resultado Bruto - - - 262.786 |-12.949.162
(-) Despesas Operacionais - 16.837 |-  20.800 |- 7.343 |- 8.000
(-) Despesas Vendas - - 5.012 - - 8.000
(-) Despesas Administrativas - 15.090 (- 13.962 |- 5.688 -

(-) Despesas Financeiras - 1.747 |- 1.825 |- 1.655 -

= Resultado Operacional - 16.837 (-  20.800 |- 270.129 |-12.957.162
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 16.837 |-  20.800 |- 270.129 [-12.957.162

C. FLUXO DE CAIXA

44, Nao houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecio.

45. Em manifestacdo de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projecdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razdo da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel .

II.L5. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA.

46. De acordo com o instrumento particular de

constituicdo de sociedade limitada (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construgao
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do Edificio Residencial na Rua Bolivia, n° 609, Guilhermina, Praia Grande, CEP:

11.701-850, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER IV. A participacao societaria

esta assim distribuida:

Cliusula Quinta — Da Participacdo Societaria:

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, 95% das unidades a serem construfdas.

SIDINEI FERREIRA DE SOUZA, 5% das unidades a serem construldas.

A. BALANCO PATRIMONIAL

47. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 17,3,
milhdes (dezessete milhdes e trezentos mil reais), composto principalmente por: VGV
Orcado Total, Vendas a Receber e Custo Orgcado Total, saldos estes também

registrado no Passivo N&o Circulante.

48. O Passivo Total, em linha crescente até o
encerramento do exercicio de 2021, apresenta reducao de 30% no exercicio corrente,
dado aos Adiantamentos de Clientes e Receita a Realizar uma vez que foram
apropriados no Resultado, indicando contabilmente a realizacdo dos valores
acordados em junho, restando obrigagdes constituidas de R$ 22,4 milhdes (vinte e

dois milhdes e quatrocentos mil reais).

49. A movimentagdo do Patriménio Liquido esta
atrelada ao resultado obtido. Assim, apresentando consideravel movimentagdo no
primeiro semestre de 2022, a rubrica deteve a importancia de R$ 12,9 milhées (doze

milhdes e novecentos mil reais) a descoberto, indicando insuficiéncia na geracao de
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caixa para cobrir todos os gastos incorridos no periodo. Ademais, o Capital Social é

de R$ 500 mil (quinhentos mil reais), dividido em 1.000 (mil) quotas de valor nominal
de R$ 500 (quinhentos reais) cada quota, integralizadas em moeda corrente do Pais,

e assim distribuidos (fl. 45):

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA...ccovvieas

SIDINEI FERREIRA DE SOUZA, o.ocvicieciinininninciisnniesinniienans

950 quotasRS 475.000,00

50 quotasRS 25.000,00

TOTA Lvoessssresesisessesassessnsssssesssassessenssessmssesserencencens 1,000 quotas RS 500.000,00

Balango Patrimonial - Em R$ 2020 30/06/2022
Ativo 11.356.910 | 20.576.090 | 32.240.929 | 17.255.334
Circulante 11.356.910 | 20.576.090 | 21.353.201 | 13.689.976
Disponivel 7.761 4.603 4.455 4.429
Emprestimo a Receber 553.870 - 44.881 55.951
Imoveis Construgao 1.458.733 | 2.490.876 | 6.089.336 -
Custos Orcados - | 8.744.064 - -
Vendas a Receber 9.336.547 | 9.336.547 | 15.214.529 | 13.629.596
Nao Circulante - - | 10.887.728 | 3.565.358
Custos Orgados - - 7.322.369 -
VGV a Receber - -| 3.565.358 | 3.565.358
Passivo 11.356.910 | 20.576.090 | 32.240.929 | 17.255.334
Circulante 513.210 862.688 | 1.336.943 -
Adiantamento de Clientes 513.210 862.688 | 1.336.943 -
Nao Circulante 10.386.547 | 19.384.621 | 30.624.015 | 22.391.384
Permutas a Pagar 1.050.000 | 1.050.000 [ 1.050.000 | 1.050.000
Custos Orgados a Realizar - 8.744.064 | 7.322.369 -
Emprestimo e Financiamento - 254.011 3.471.758 | 4.146.430
Receita a Realizar 9.336.547 | 9.336.547 | 15.214.529 | 13.629.596
VGV a Realizar - - 3.565.358 | 3.565.358
Patrimoénio Liquido 457.154 328.781 279.971 |- 5.136.050
Capital Social 500.000 500.000 500.000 500.000
Lucros/Prejuizos Acumulados - 42846 |- 171.219 |- 220.029 |- 5.636.050
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50. Com base nos dados patrimoniais apresentados

acima, observa-se:

indices de Liquidez 2019 2020 2021 30/06/2022

Liquidez Geral 1,04 1,02 1,01 0,77
indice de Endividamento Geral 2019 2020 2021 30/06/2022
EG 96% 98% 150% 164%

e O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, apresentando-se abaixo do cenario

ideal que é igual ou superior a 1 (um).

e O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas
constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as
disponibilidades, recebiveis e bens. Assim, apresenta, em junho de 2022,

cenario abaixo do ideal (superior a 100%), ou seja, o total de dividas é

maior em relacao aos ativos.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

51. Os gastos operacionais referem-se as Despesas
Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, apés o reconhecimento dos
gastos operacionais, somados aos gastos financeiras, o resultado se fez deficitario
nos ultimos anos. Isoladamente no primeiro semestre de 2022, em razao do relevante
montante na alinea de Custos, a Receita foi insuficiente, refletindo no resultado

negativo na ordem de R$ 5,4 milhdes (cinco milhdes e quatrocentos mil reais).
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DRE - Em R$ 2019 2020 2021 30/06/2022
Receita Liquida - 3 - 1.584.933
(-) Custo dos Produtos Vendidos - - - -6.972.092
= Resultado Bruto - 3 - -5.387.159
(-) Despesas Operacionais -41.737 -128.375 -14.303 -28.861
(-) Despesas de Vendas -29.531 -99.568 - -24.420
(-) Despesas Administrativas -10.705 -24.730 -10.805 -
(-) Despesas Financeiras -1.501 -4.077 -3.497 -4.441
= Resultado Operacional -41.737 -128.373 -14.303 -5.416.021
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio -41.737 -128.373 -14.303 -5.416.021

C. FLUXO DE CAIXA

52. N&ao houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecio.

53. Em manifestacdo de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projegdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razdo da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel’

I.L6. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA.

A. BALANCO PATRIMONIAL

72-1143 | CT| MM | CF | FT | OL

a Fone: #5511 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 I I Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
R. Major Quedinho, 111 - 18% andar = Centro 3 Via Visconti di Modrone n® 8/10
01050-030 « S3o Paulo/SP 20122 » Milao/ltalia

lasproconsultores.com.br : edoardoricci.it

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 8DB0OAS8S5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CECI REGINA RICARELLI, liberado nos autos em 24/08/2022 as 10:04 .



fls. 1616

%

LASPRO

JNSULTORES

54. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 38,3
milhdes (trinta e oito milhdes e trezentos mil reais), compostos por: VGV Orgado
Total, Vendas a Receber e Custos Orgados Total, saldos estes também registrados

no Passivo Nao Circulante.

55. O Passivo Total, em linha crescente até o
encerramento do exercicio de 2021, apresenta reducéo de 4% no exercicio corrente,
dado aos Adiantamentos de Clientes e Receita a Realizar, uma vez que foram
apropriados no Resultado, indicando contabilmente a realizacdo dos valores
acordados em junho, restando obrigacdes de R$ 39,7 milhdes (trinta e nove milhdes

e setecentos mil reais).

56. A movimentacdo do Patriménio Liquido esta
atrelada ao resultado obtido. Assim, apresentando consideravel movimentagdo no
primeiro semestre de 2022, a rubrica deteve a importancia de R$ 1,4 milhdes (um

milhdo e quatrocentos mil reais) a descoberto, indicando insuficiéncia na geracao de

caixa para cobrir todos o0s gastos incorridos no periodo.
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Balango Patrimonial - Em R$ 2021 30/06/2022

Ativo 1.890.010| 18.513.184| 41.805.852| 38.318.107
Circulante 1.890.010| 18.513.184 6.418.318 3.285.063
Disponivel 10 8.575 45 49
Emprestimos a Receber - - 40.745 42.474
Imoveis em Construgéo 1.890.000 1.890.000 2.387.528 182.801
Custos Orgados Total - 16.614.609 - -

Vendas a Receber - - 3.990.000 3.059.739
Nao Circulante - - 35.387.534| 35.033.044
Custos Orgados Total - - 16.117.082| 15.762.592
VGV Orgado Total - - 19.270.453| 19.270.453
Passivo 1.890.010| 18.513.184| 41.805.852| 38.318.107
Circulante 2.600 30.300 591.805 -

Adiantamento de Clientes 2.600 30.300 591.805 -

Nao Circulante 1.350.000| 18.031.747| 40.908.310| 39.675.295
Emprestimos e Financiamentos _ 67.138 180.776 232.512
Custo Orgado a Realizar - 16.614.609| 16.117.082| 15.762.592
Reconhecimento de Receita a Realizar _ - 3.990.000 3.059.739
VGV Orgado a Realizar - - 19.270.453| 19.270.453
Permutas a Pagar 1.350.000 1.350.000 1.350.000 1.350.000
Patriménio Liquido 537.410 451.137 305.737 -1.357.188
Capital 542.413 542.413 542.413 542.413
Lucros ou Prejuizos Acumulados -5.003 -91.276 -236.676 -1.899.601

57.

acima, observa-se:

indices de Liquidez

Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

2019
1,40
2019

2020
1,02
2020

2021
1,01
2021

Com base nos dados patrimoniais apresentados

30/06/2022
0,97
30/06/2022

EG 72% 98% 99% 104%
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¢ O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, apresentando-se abaixo do cenario

ideal que é iqual ou superior a 1 (um).

e O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas
constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as
disponibilidades, recebiveis e bens. Assim, apresenta, em junho de 2022,

cenario abaixo do ideal (superior a 100%), ou seja, o total de dividas é

maior em relacao aos ativos.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

58. Os gastos operacionais referem-se as Despesas
Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, apds o reconhecimento dos
gastos operacionais, somados aos gastos financeiras, o resultado se fez deficitario
nos ultimos anos. Isoladamente no primeiro semestre de 2022, em razao do relevante
montante na alinea de Custos, a Receita foi insuficiente, refletindo no resultado

negativo na ordem de R$ 1,7 milhdes (um milhdo e setecentos mil reais).
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30/06/2022
Receita Liquida - - - 930.262
(-) Custo dos Produtos Vendidos - - - -2.559.216
= Resultado Bruto - - - -1.628.955
(-) Despesas Operacionais - 5003 |- 86.273 |- 145.400 |- 33.970
(-) Despesas Vendas _ - 73.000 [- 124.381 (- 26.338
(-) Despesas Administrativas - 4345 |- 12.042 |- 6.941 | - 2.170
(-) Despesas Tributarias - 659 _ - -
(+) Receitas Financeiras 1 _ - -
(-) Despesas Financeiras - - 1.231 |- 14.077 | - 5.463
= Resultado Operacional - 5.003 |- 86.273 |- 145.400 |-1.662.925
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 5,003 |- 86.273 (- 145.400 (-1.662.925

C. FLUXO DE CAIXA

59. Néo houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecio.

60. Em manifestacado de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projecdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razao da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel .

I.7. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIIl SPE LTDA.

61. De acordo com o instrumento particular de

constituicdo de sociedade limitada (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construgao
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do Edificio Residencial na Rua Doutor Jodo Sampaio, n° 638, Guilhermina, Praia
Grande, CEP: 11.702-010, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER VII. A

participagdo societaria esta assim distribuida:

Cldusula Quinta — Da Participacdn Societaria;
SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, 95% das unidades a serem construidas.

SIDINE] FERREIRA DE SOUZA, 5% das unidades a serem construidas.

A. BALANCO PATRIMONIAL

62. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 38,7
milhdes (trinta e oito milhdes e setecentos mil reais), compostos principalmente por:
VGV Orgado Total, Custo Orgado - saldos estes também registrados no Passivo

Nao Circulante - e Empréstimos a Receber.

63. O Passivo Total, em linha crescente até o
encerramento do ano de 2021, apresenta reducao de 43% no exercicio corrente, dado
aos Adiantamentos de Clientes e Receita a Realizar, uma vez que foram
apropriados no Resultado, indicando contabilmente a realizagcdo dos valores
acordados em junho, restando obrigagdes constituidas de R$ 28,7 milhdes (vinte e

oito milhdes e setecentos mil reais).

64. A movimentacdo do Patriménio Liquido esta
atrelada ao resultado obtido. Assim, apresentando consideravel movimentagdo no
primeiro semestre de 2022, a rubrica deteve a importancia de R$ 10 milhdes (dez

milhdes de reais). Ademais, o Capital Social é de R$ 500 mil (quinhentos mil reais),
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fls. 1621

dividido em 1.000 (mil) quotas de valor nominal de R$ 500 (quinhentos reais) cada

uma, integralizadas em moeda corrente do Pais, e assim distribuidos (fl. 82):

SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA cevvvciinse

SIDINEI FERREIRA DE SOUZAL . cciumeismimiuissssnunaziressserssnenaze:

950 quotas RS 475.000,00

50 guotas RS 25.000,00

1.000 quotas RS 500.000,00

Balanco Patrimonial - Em R$ 2021 06/2022
Ativo 1.246.254 | 16.625.411 | 50.996.947 | 38.710.578
Circulante 1.246.254 16.625.411 23.344.199 11.114.613
Disponivel 10 10 - -
Emprestimo a Receber - - 11.095.985 11.084.197
Imoveis Construgao 1.246.244 1.293.509 1.348.214 30.416
Custos Orgados 15.331.892 - -
Vendas a Receber - - 10.900.000 -
Nao Circulante - - 27.652.748 | 27.595.964
Custos Orgados - - 15.277.187 15.256.693
VGV a Receber - - 12.375.561 12.339.272
Passivo 1.246.254 | 16.625.411 | 50.996.947 | 38.710.578
Circulante 30.245 45.959 | 10.925.159 -
Adiantamento de Clientes 30.245 45.959 10.925.159 -
Nao Circulante 1.056.000 | 16.398.182 | 39.629.922 | 28.676.996
Permutas a Pagar 1.056.000 1.056.000 1.056.000 1.056.000
Custos Orgados a Realizar - 15.331.892 15.277.187 15.256.693
Emprestimo e Financiamento - 10.290 21.174 25.031
Receita a Realizar - - 10.900.000 -
VGV a Realizar - - 12.375.561 12.339.272
Patriménio Liquido 160.009 181.270 441.866 | 10.033.582
Capital Social 162.284 216.011 500.000 500.000
Lucros/Prejuizos Acumulados 2.275 | - 34.740 | - 58.134 9.533.582
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65. Com base nos dados patrimoniais apresentados

acima, observa-se:

indices de Liquidez 2019 2020 2021 06/2022

Liquidez Geral 1,15 1,01 1,01 1,35
indice de Endividamento Geral 2019 2020 2021 30/06/2022

EG 87% 99% 99% 74%

¢ O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas
constituidas ao utilizar todos os direitos, cujo cenario ideal é igual ou superior

a1 (um).

e O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas

constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, onde o cenario ideal se faz em até 100%,

ou seja, guando o total de dividas é inferior ou igual aos ativos.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

66. Os gastos operacionais referem-se as Despesas
Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, apds o reconhecimento dos
gastos operacionais, somados aos gastos financeiras, o resultado se fez deficitario
em 2019 a 2021. Isoladamente no primeiro semestre de 2022, apurou-se resultado
positivo na ordem de R$ 9,6 milhdes (nove milhdes e seiscentos mil reais), uma vez

que a Receita realizada foi superior aos Custos incorridos no mesmo periodo.
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DRE - Em R$ 2019 2020 2021 06/2022
Receita Liquida 1 o - 10.936.290
(-) Custo dos Produtos Vendidos - - - - 1.338.293
= Resultado Bruto 5 - - 9.597.997
(-) Despesas Operacionais - 2.276 | - 32.465 |- 23.393 |- 6.282
(-) Despesas de Vendas - 18.150 |- 18.523 |- 5.900
(-) Despesas Administrativas - 1.833 |- 13.205 | - 3.441 -
(-) Despesas Financeiras - 443 |- 1.110 |- 1.429 |- 382
= Resultado Operacional 2 2.276 |- 32.465 |- 23.393 9.591.716
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 2.276 |- 32.465 |- 23.393 9.591.716

C. FLUXO DE CAIXA

67. Nao houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecio.

68. Em manifestacdo de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projegdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razao da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel’

I1.8. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA.

69. De acordo com o instrumento particular de alteragao

de sociedade limitada (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construgao do Edificio
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Residencial na Rua Colébmbia, n° 567, Casa 01, Guilhermina, Praia Grande, CEP:
11.702-020, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER IX. A participacao societaria

esta assim distribuida:

Clausula Quinta — Da Participacao sotietalia,

arem construidas:

SCULP CONSTRUTORAE INZORPORADORA LTDA, 92% das unidades a s

SIDINE! FERREIRA DE SOUZA, 5% das unidades a serem construidas.

70. Ndo foram juntadas as demonstracdées contabeis

referentes ao exercicio de 2019.

A. BALANCO PATRIMONIAL

71. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 4,4
milhdes (quatro milhdes e quatrocentos mil reais), composto principalmente pelas

Vendas a Receber, saldo este também registrado no Passivo Nao Circulante. Ja o

Passivo Total no exercicio corrente perfaz R$ 4,4 milhdes (quatro milhdes e

quatrocentos mil reais), dos quais 91% referem-se a alinea Receita a Realizar.

72. O Patriménio Liquido totaliza, em junho de 2022,
R$ 26 mil (vinte e seis mil reais). Ademais, o Capital Social ¢ de R$ 500 mil
(quinhentos mil reais), dividido em 1.000 (mil) quotas de valor nominal de R$ 500
(quinhentos reais) cada uma, integralizadas em moeda corrente do Pais, e assim
distribuidos (fl. 67):
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950 guotas RS 475.000,00

50 _quotes RS 25.000,00

1.000 guotas RS 500.000,00

Balango Patrimonial - Em R$ 2020 2021 06/2022
Ativo 400.000 4.357.730 4.377.963
Circulante 400.000 4.357.730 4.377.963
Imoveis Construgéo 400.000 414.230 434.463
Vendas a Receber - 3.943.500 3.943.500
Nao Circulante - - -
Passivo 400.000 4.357.730 4.377.963
Circulante - - -
Nao Circulante 400.000 4.383.007 4.351.533
Permutas a Pagar 400.000 400.000 400.000
Emprestimo e Financiamento - 39.507 8.033
Receita a Realizar - 3.943.500 3.943.500
Patriménio Liquido - - 25.278 26.430
Capital Social - 15.485 67.193
Lucros/Prejuizos Acumulados - - 40.763 | - 40.763

73. Com base nos dados patrimoniais apresentados

acima, observa-se:

indices de Liquidez

Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

2020
1,00

2020

100%

2021
0,99
2021
101%

06/2022
1,01
06/2022
99%
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¢ O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, cujo cenario ideal é igual ou superior

a1 (um).

e O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas

constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, onde o cenario ideal se faz em até 100%,

ou seja, guando o total de dividas é inferior ou igual aos ativos

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

74. Os gastos operacionais referem-se as Despesas
Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, em razdo da auséncia de
receitas, o resultado se fez deficitario em 2020 e 2021. No primeiro semestre de 2022,
nao houve movimentacdo nas contas contabeis de resultado, indicando que nao

houve evolucio fisica na obra.

DRE - Em R$ 2020 2021 06/2022
Receita Liquida - - -
(-) Custo dos Produtos Vendidos - - -
= Resultado Bruto - - o
(-) Despesas Operacionais - 1.360 | - 39.403 o
(-) Despesas de Vendas - 33.350 -
(-) Despesas Administrativas - 1.360 |- 6.053 -
= Resultado Operacional - 1.360 | - 39.403 o
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 1.360 |- 39.403 -
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C. FLUXO DE CAIXA

75. N&o houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecao.

76. Em manifestacdo de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projegdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razdo da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel .

I.9. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA.

77. De acordo com o instrumento particular de
constituicdo de sociedade limitada (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construgao
do Edificio Residencial na Rua Major Rubens Vaz, n°® 914, Canto do Forte, Praia
Grande, CEP: 11.700-620, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER X. A

participacao societaria esta assim distribuida:

Clausula Quinta - Da Participacio Societdria:

SCULP CONSTRUTORA E INCORMORADCRA LTDA 95% das unidades a serem construidas.

SIDINE! FERREIRA DE SOUZA, 5% das unidads, 4 s&vem conttruidas,
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78. Nao foram juntadas as demonstracdes contabeis

referentes ao exercicio de 2019.

A. BALANCO PATRIMONIAL

79. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 761 mil
(setecentos e sessenta e um mil reais), composto por Iméveis Construgao. Enquanto
iss0, no exercicio corrente, o Passivo Total perfaz R$ 474 mil (quatrocentos e setenta

e quatro mil reais), sendo a maior fatia referente a alinea Permutas a Pagar.

80. O Patriménio Liquido totaliza, em junho de 2022,
R$ 287 mil (duzentos e oitenta e sete mil reais). Ademais, o Capital Social é de R$
500 mil (quinhentos mil reais), dividido em 1.000 (mil) quotas de valor nominal de R$
500 (quinhentos reais) cada uma, integralizadas em moeda corrente do Pais, e assim
distribuidos (fl. 71):

2 . L::'MS LU :_FILH"| EANCD F'\_ARJ-'-L}L_HF LTDA ragpy irJLn' guotas ">-, 475.0 og I--l'(.I
b Ak L.

;.rllq'-l'_'l’- VA E '..I':. DLJP'U-_H H o = JUGtas BS 2 LrU‘-':
ELLYE R L LU LU L E L T T RS T TP PTRY AL _U.‘._.. el o J

| 756 5 5 1) R ———— i
1.000 quotas RS 500.00¢

Y P
A, UG

e Nota-se, que na contabilidade restam R$ 201 mil (duzentos e um mil reais) a

integralizar.
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Balanco Patrimonial - Em R$ 2021 06/2022
Ativo 400.000 750.201 760.801
Circulante 400.000 750.201 760.801
Imoveis Construgéo 400.000 750.201 760.801
Nao Circulante - - -
Passivo 400.000 750.201 760.801
Circulante o o -
Nao Circulante 400.000 692.083 473.902
Permutas a Pagar 400.000 400.000 400.000
Emprestimo e Financiamento - 292.083 73.902
Patriménio Liquido - 58.118 286.900
Capital Social - 70.073 298.855
Lucros/Prejuizos Acumulados - - 11.956 |-  11.956

81. Com base nos dados patrimoniais apresentados

acima, observa-se:

indices de Liquidez 2020 2021 06/2022

Liquidez Geral 1,00 1,08 1,61
indice de Endividamento Geral 2020 2021 06/2022
EG 100% 92% 62%

e O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, cujo cenario ideal que é iqual ou

superior a 1 (um).

e O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas
constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, onde o cenario ideal se faz em até 100%,

ou seja, guando o total de dividas é inferior ou igual aos ativos.
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B. DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO

82. Os gastos operacionais referem-se as Despesas
Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, em razdo da auséncia de
receitas, o resultado se fez deficitario em 2020 e 2021. No primeiro semestre de 2022,
nao houve movimentacdo nas contas contabeis de resultado, indicando que nao

houve evolucio fisica na obra.

DRE - Em R$ 2020 2021 06/2022
Receita Liquida - - -
(-) Custo dos Produtos Vendidos

= Resultado Bruto - - -

(-) Despesas Operacionais - 1.167 | - 10.789 -
(-) Despesas de Vendas - 4.650 -
(-) Despesas Administrativas - 1.167 | - 6.139 -

= Resultado Operacional - 1.167 |- 10.789 o

= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 1.167 |- 10.789 -

C. FLUXO DE CAIXA

83. N&o houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecao.

84. Em manifestacado de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua

projecdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
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informado nos autos, encontra-se bloqueado em razao da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel .

1.10. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XI SPE LTDA.

85. De acordo com o instrumento particular de
constituicao de sociedade limitada (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construgao
do Edificio Residencial na Rua Doutor Jodo Sampaio, n° 523, Guilhermina, Praia
Grande, CEP: 11.702-010, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER XI. A

participacdo societaria esta assim distribuida:

Clausula Quinta — Da Participagio Societaria;
SCULP CONSTRUTORA E INCOXPORADORA “TDA, 85% das unitades 3 serem construi¢as

SIDINE| FERREIRA DE SOUZA, 5% dar Lnidaces & sacem canstraidas

A. BALANCO PATRIMONIAL

86. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 4,7
milhdes (quatro milhdes e setecentos mil reais), composto por valores decorrente de

Vendas a Receber, saldo este também reconhecido no Passivo Nao Circulante, cujo

montante equivale a 88% do Endividamento do mesmo periodo.

87. O Patriménio Liquido totaliza, em junho de 2022,

R$ 669 mil (seiscentos e sessenta e nove mil reais) a descoberto, indicando
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insuficiéncia na geracao de caixa para cobrir todos os gastos incorridos no periodo.

Ademais, o Capital Social é de R$ 500 mil (quinhentos mil reais), dividido em 1 mil
(mil) quotas de valor nominal de R$ 500 (quinhentos reais) cada uma, integralizadas

em moeda corrente do Pais, e assim distribuidos (fl. 54):

> CONSTRUTORA E INCCRPORADORA LTUA, 350 guotas RS 475.000,0U

e Nota-se que na contabilidade restam R$ 111 mil (cento e onze mil reais) a

integralizar.

Balango Patrimonial - Em R$ 2020 2021 06/2022
Ativo 600.000 | 5.561.953 [ 4.701.000
Circulante 600.000 | 5.561.953 [ 4.701.000
Imoveis Construgéo 600.000 860.953 -
Vendas a Receber - 4.701.000 | 4.701.000
Nao Circulante - - -
Passivo 600.000 | 5.561.953 [ 4.701.000
Circulante - o -
Nao Circulante 600.000 | 5.523.608 | 5.370.046
Permutas a Pagar 600.000 600.000 600.000
Emprestimo e Financiamento - 222.608 69.046
Receita a Realizar - 4.701.000 | 4.701.000
Patriménio Liquido - 38.345 |- 669.046
Capital Social - 47.894 389.196
Lucros/Prejuizos Acumulados - - 9.549 |- 1.058.241
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88.

acima, observa-se:

2020
1,00

2020

100%

2021
1,01
2021
99%

indices de Liquidez

Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

fls. 1633

Com base nos dados patrimoniais apresentados

06/2022
0,88
06/2022
114%

e O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, apresentando-se abaixo do cenario

ideal que é igual ou superior a 1 (um).

¢ O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas

constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, estando, em junho de 2022, com cenario

abaixo do ideal (superior a 100%), demonstrando que o total de dividas é

superior aos ativos.

B. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

89.

Os gastos operacionais referem-se as Despesas

Administrativas e Despesas com Vendas. Assim, apés o reconhecimento dos

gastos operacionais, somados aos gastos financeiras, o resultado se fez deficitario

nos ultimos anos. Isoladamente no primeiro semestre de 2022, em razdo da

apropriagdo dos Custos, parte vinda da rubrica Iméveis Construgao, o resultado

negativo na ordem de R$ 1 milhdo (um milhdo de reais).
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DRE - Em R$ 2020 2021 06/2022
Receita Liquida - - -
(-) Custo dos Produtos Vendidos - - - 1.048.692
= Resultado Bruto - - - 1.048.692
(-) Despesas Operacionais . 1.360 | - 8.189 o

(-) Despesas de Vendas - 2.000 -

(-) Despesas Administrativas - 1.360 | - 6.189 -
= Resultado Operacional - 1.360 | - 8.189 |- 1.048.692
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 1.360 |- 8.189 |- 1.048.692

C. FLUXO DE CAIXA

90. Nao houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecio.

91. Em manifestacado de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projecdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razdo da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel’.

I.11. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XIl SPE LTDA.

92. De acordo com o instrumento particular de
constituicdo de sociedade limitada (fls. 41/84) o objetivo da sociedade é a construgao
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do Edificio Residencial na Rua Doutor Jodo Sampaio, n°® 704, Guilhermina, Praia
Grande, CEP: 11.702-010, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER XIl. A

participagdo societaria esta assim distribuida:

Participac3o Societdria
TORA NCOAORACORA .TOA

IRA DE SOUZA

A. BALANCO PATRIMONIAL

93. Os Ativos somam, em junho de 2022, R$ 5,5
milhdes (cinco milhdes e quinhentos mil reais), composto por valores decorrente de

Vendas a Receber, saldo este também reconhecido no Passivo Nao Circulante, cujo

montante equivale a 93% do Passivo Total do mesmo periodo.

94. O Patriménio Liquido totaliza, em junho de 2022,
R$ 56 mil (cinquenta e seis mil reais). Ademais, o Capital Social é de R$ 500 mil
(quinhentos mil reais), dividido em 1.000 (mil) quotas de valor nominal de R$ 500
(quinhentos reais) cada uma, integralizadas em moeda corrente do Pais, e assim
distribuidos (fl. 75):
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e Nota-se que na contabilidade restam R$ 437 mil (quatrocentos e trinta e sete

mil reais) a integralizar.

Balango Patrimonial - Em R$ 2020 2021 06/2022
Ativo 400.000 5.489.002 5.528.202
Circulante 400.000 5.489.002 5.528.202
Imoveis Construgéo 400.000 419.802 459.002
Vendas a Receber - 5.069.200 5.069.200
Nao Circulante - - -
Passivo 400.000 5.489.002 5.528.202
Circulante - - -
Nao Circulante 400.000 5.478.062 5.472.328
Permutas a Pagar 400.000 400.000 400.000
Emprestimo e Financiamento - 8.862 3.128
Receita a Realizar - 5.069.200 5.069.200
Patriménio Liquido - 10.939 55.874
Capital Social - 18.427 63.362
Lucros/Prejuizos Acumulados - - 7.488 |- 7.488

95. Com base nos dados patrimoniais apresentados

acima, observa-se:

indices de Liquidez 2020 2021 06/2022

Liquidez Geral 1,00 1,00 1,01
indice de Endividamento Geral 2020 2021 06/2022
EG 100% 100% 99%

¢ O Indicador de Liquidez Geral demonstra a liquidez do total de dividas

constituidas ao utilizar todos os direitos, cujo cenario ideal é igual ou superior
a1 (um).
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¢ O indice de Endividamento Geral demonstra o percentual que as dividas

constituidas representam de seus ativos totais, sendo consideradas as

disponibilidades, recebiveis e bens, onde o cenario ideal se faz em até 100%,

ou seja, quando o total de dividas é inferior ou iqual aos ativos.

B. DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO

96. Os gastos operacionais referem-se as Despesas
Administrativas. Assim, em razdo da auséncia de receitas, o resultado se fez
deficitario em 2020 e 2021. No primeiro semestre de 2022, nao houve movimentagao

nas contas contabeis de resultado, indicando a auséncia na evolucio fisica da obra.

2021 06/2022

Receita Liquida - - -
(-) Custo dos Produtos Vendidos

= Resultado Bruto

(-) Despesas Operacionais - 1.360 |- 6.128 o

(-) Despesas Administrativas - 1.360 |- 6.128 -
= Resultado Operacional - 1.360 |- 6.128 -
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 1.360 |- 6.128 -

C. FLUXO DE CAIXA

97. N&o houve o envio do relatério gerencial de fluxo de

caixa e de sua projecao.
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98. Em manifestacado de fls. 1256/1260, as
Recuperandas informaram que “a elaboragdo do relatério do fluxo de caixa e sua
projegdo dependem da liberagdo do seu sistema de informatica que, conforme ja
informado nos autos, encontra-se bloqueado em razao da auséncia de pagamento de
algumas parcelas; Informam também, que o oficio de fls.1212/1213 foi enviado a
empresa Arquis Software Ltda., no dia 10/08/2022, via Sedex 10 (doc. 08), mas até a

presente data o sistema encontra-se inacessivel .

. FUNCIONARIOS

99. As fls. 890/893 dos autos, consta a relagdo dos
empregados das Recuperandas, estando listados 44 (quarenta e quatro)

colaboradores.

100. No Relatério Preliminar apresentado as fls.
1059/1154, esta Auxiliar destacou, especificamente nas fls. 1082 e 1091, a
necessidade de complementagdo e retificacdo da relacdo dos empregados, em
especial (i) disponibilizagdo do nome completo do empregado indicado como
“Santos”, (ii) indicagao do salario de todos os empregados (inexisténcia da informagao
vinculada a 2 (dois) empregados); (iii) disponibilizagdo das informacgdes relativas as
indenizagdes e outras parcelas, com o correspondente més de competéncia e a
discriminagdo dos valores pendentes de pagamento, em relagcdo a todos os

empregados; e, (iv) documento de identificacdo (“CPF”) de todos os empregados.

101. Em peticdo protocolizada em 15/08/2022 as fls.
1256/1260, acompanhada do documento de fls. 1323/1328, as Recuperandas
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juntaram a relagao integral de empregados retificada. Entretanto, no ato, esclareceram
que as “demais informagbes que se facam necessarias dependem da liberagdo do

sistema de informatica’”.

102. Nesse sentido, esta Auxiliar toma ciéncia da
retificagdo da relagdo de empregados, juntada as fls. 1323/1328, denominado “DOC.
10” da manifestacao de fls. 1256/1260 dos autos.

103. Outrossim, considerando que as Recuperandas
estdo impossibilitadas de trazerem as informagdes apontadas no Relatério Preliminar
aos autos do processo em funcao do bloqueio do sistema de informatica, opina-se
pela concessdao de prazo de 15 (quinze) dias para a juntada das informacgdes
pendentes, conforme disposto no Relatério Preliminar e em consonancia com o
disposto no artigo 51, IV, da Lei n® 11.101/2005.

Iv. RELAGAO DE CREDORES

104. As fls. 847/889 dos autos, constam as relacdes de
credores apresentadas pelas Recuperandas quando do ajuizamento da Recuperagao

Judicial.

105. No Relatério Preliminar apresentado as fls.
1059/1154, esta Auxiliar destacou, especificamente nas fls. 1081 e 1105/1106, a

necessidade de retificagcado da relagao e fornecimento de informagdes adicionais.

106. Conforme mencionado as fls. 1105/1106, para

viabilizar a publicagédo de edital de credores (artigo 52, §1°, da Lei n°® 11.101/2005) e
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0 envio das correspondéncias aos credores (artigo 22, I, “a”, da Lei n°® 11.101/2005),
a Administradora Judicial firmou contato com os patronos das Recuperandas,
oportunidade em que solicitou a reapresentacao da relagcao de credores, a saber: (i)
relacdo segregada por Recuperanda e os credores deverao estar individualizados por
empreendimento; (i) indicacdo dos enderecos eletronicos e regimes de vencimentos
de todos os credores; (iii) auséncia de alguns enderegos fisicos, de forma completa
(inclusive com CEP) e/ou sem indicacdo da origem dos créditos; (iv) relacdo de
credores extraconcursais ou declaragdo de inexisténcia, e (v) documento de
identificacdo dos credores (“CPF” ou “CNPJ”).

107. Em peticdo de fls. 1039/1041 dos autos, as
Recuperandas informaram que “utilizam o sistema de informatica da empresa Arquis
Software Ltda. (“Arquis’”), o qual armazena todas as informagdes da empresa referente
aos clientes, dados pessoais, compra e venda de apartamentos, entre outros”, e que
“sem esse sistema as Recuperandas, além de ficarem impossibilitadas de manter seu
controle operacional, também ficam impedidas de fornecer ao I. Administrador Judicial
informagbes fundamentais a elaboragdo dos relatérios mensais que garantirdo a esse

MM. Juizo e aos credores a transparéncia que lhes é devida’.

108. Em que pese a Administradora Judicial ter recebido
2 (duas) planilhas em Excel por e-mail em 02/08/2022, verificou-se a manutengao da
auséncia dos dados pleiteados, o que, como dito, impossibilita a publicagdo do edital

de credores e envio das correspondéncias aos credores.

109. Insta destacar que essa Auxiliar vem reiterando
diariamente contato com as Recuperandas para tratar da retificacdo da relacdo de

credores e do sistema de informatica, que ainda permanece bloqueado.
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110. Em peticdo protocolizada em 15/08/2022 as fls.
1256/1260, acompanhada do documento de fls. 1281/1322, as Recuperandas
juntaram a relagao nominal de credores retificada. Entretanto, no ato, esclareceram
que as “demais informagbes que se fagam necessarias dependem da liberagdo do

sistema de informatica’”.

111. Em andlise ao documento juntado pelas
Recuperandas, observa-se que as incongruéncias permanecem, uma vez que (i) nao
ha indicacdo da classe dos créditos listados as fls. 1282/1322, (ii) alguns créditos
estdo com a informagdo de “pago” na relacdo de credores, necessitando
esclarecimentos, (iii) constam enderecos fisicos sem CEP, numeragao incorreta e/ou
sem indicagcdo de origem dos credores, (iv) consta documento denominado “lista
fornecedores” (fls. 1305/1322), necessitando esclarecimentos, além do fato de que
nao esta claro se os valores indicados estdo ou néo atualizados até a data do pedido
de Recuperagao Judicial, (v) o produto da soma de todos os valores listados na
relagédo de credores retificada de fls. 1282/1322 totaliza R$ 4.419.232,75%, valor esse
muito inferior ao passivo informado pelas Recuperandas na petigdo inicial (R$
8.681.990,02), conforme fls. 847/889, necessitando esclarecimentos, (vi) relagao
segregada e completa por Recuperanda, com credores individualizados por
empreendimento; (vii) indicacdo dos enderegos eletronicos e regimes de vencimentos
de todos os credores; (viii) relagdo de credores extraconcursais ou declaragao de
inexisténcia, e (ix) documento de identificacdo de todos os credores (“CPF” ou
“CNPJ").

4 Fls. 1285 (R$ 239.055,29), 1286 (R$ 53.398,84), 1288 (RS 46.899,28), 1292 (R$ 196.754,69), 1294 (R$
138.410,59), 1298 (R$ 110.723,13), 1299 (R$ 164.189,31), 1304 (R$ 310.550,68); Lista fornecedores SCULP fls.
1311 (R$ 1.587.146,19), Lista fornecedores LA PREMIER fls. 1312 (RS 809.065,38), Lista fornecedores LA
PREMIER 1V fls. 1320 (RS 672.648,37), Lista fornecedores LA PREMIER XI fls. 1322 (R$ 90.391,00).
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112. Outrossim, considerando que as Recuperandas
estdo impossibilitadas de trazerem as informagdes apontadas em fungao do bloqueio
do sistema de informatica, opina-se pela concessao de prazo de 15 (quinze) dias para
a juntada da relacdo de credores pelas Recuperandas, de forma completa e regular,
em consonancia com o disposto no artigo 51, Ill, da Lei n° 11.101/2005, devendo-se
ressaltar que tal documento € essencial ao deslinde da Recuperacao Judicial, tendo
em vista que apenas apos a juntada desses documentos pelas Recuperandas € que
sera possivel viabilizar a publicagao de edital de credores (artigo 52, §1°, da Lei n°
11.101/2005) e o envio das correspondéncias aos credores (artigo 22, |, “a”, da Lei n°
11.101/2005).

V. SOLICITAGAO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES

113. Com base nos esclarecimentos apresentados pelas
Recuperandas as fls. 1256/1260 (e documentos de fls. 1261/1402), diversos
documentos nao foram apresentados e/ou regularizados em razdo do bloqueio no

sistema de informatica utilizado pelas Recuperandas.

114. As Recuperandas informaram que  fora
encaminhada a decisdo-oficio a empresa gerenciadora do sistema de informatica
(Arquis Software Ltda) em 10/08/2022. Até o momento, esta Auxiliar n&o recebeu

informagdes acerca da liberagcado do sistema.

115. Nesse sentido, ante o corte no fornecimento do

sistema de informatica utilizado pelas Recuperadas, esta Auxiliar opina pela
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concessao de prazo de 15 (quinze) dias para a juntada dos documentos indicados no

Relatério Preliminar e no presente Relatoério Inicial.

116. Ainda, pede-se a complementacao da

documentacgao e esclarecimento acerca dos itens abaixo, a saber:
¢ Relatdrio gerencial de fluxo de caixa e de sua projecao;

e Nas contas contabeis que compdem o Passivo Circulante, ndo foram

identificados as obrigagbes trabalhistas, previdenciarias e fiscais. Dessa
maneira, comentar sobre a auséncia de saldos a pagar dessa natureza e/ou
indicar como sao contabilizados. Ademais, a fl. 1.005 foi apresentado as
obrigagdes fiscais, somando a importancia préxima a R$ 1,5 milhdes. No
entanto, a informacéo relativa a competéncia esta “cortada”, bem como nao ha
indicacao se tais valores estdo em aberto, se houve pagamento, restando
complementagdes a serem apresentadas acerca da contabilizagdo, saldos

remanescentes e pagamentos efetuados.

iunso 2 RS 42.791,60] RS 278.15] RS 1.283,75) RS 5.231,97

RS 55.318,85)

221 - SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIl SPE LTDA
SEM RET

COMPET| FATURAMENTO PIS COFINS IRP1 CSLL TOTAL IMPOSTO
hanero] RS 10.929.367,22] ms 7104089 RS 327.881,02) RS 398.921,90)
FEVEREIR RS 1.716,64 RS 11,16 RS 51,50 RS 212 656,18 RS 118.074,34 RS 62 66|
MARCO R$ 1.725,22 RS 11,21 RS 51, 78| RS 330.793,49|
ABRIL 20§ RS 1.735,52 RS 11,28 RS 52,07 RS 63,35
MAID 20 RS 1.745,16 RS 11,34 RS 52,35 RS 41,77 RS 37,59 RS 63,70|
HUNHO 2 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 79,36

RS 729.984,45)
[roTaL | RS 22.768.064,77 | RS 147.996,98] RS 635.514,93 | R$a17.065,08 | R5245.502,64 | RS 1.494.027,61

¢ Os saldos contabeis relativos as Disponibilidades, ou seja, recursos de liquidez
imediata (caixa e/ou conta correntes) da SCULP CONSTRUTORA E
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INCORPORADORA e seus Empreendimentos siao bem inferiores quando

comparados com o Passivo Total. No mais, as Receitas sao reconhecidas

conforme o andamento da obra, de acordo com o contrato, ressaltando, neste
viés, a existéncia de empreendimentos paralisados. Dessa maneira, a Auxiliar
opina pela complementacédo das informacgbes relacionadas a projecao de
geracao de caixa para, consequentemente, manutencdo da atividade

empresarial.
VL. CONCLUSAO

117. Com base nos documentos contabeis e financeiros
fornecidos pelas Recuperandas, foi possivel constatar que, atualmente, o resultado
financeiro do GRUPO SCULP se mostra deficitario em grande parte dos cenarios,

haja vista a contabilizagdo de custos e despesas superiores as receitas.

118. Assim, constata-se que o GRUPO SCULP possui
capacidade de apuracao de lucro, desde que possivel a readequagéao dos gastos,

especialmente daqueles atrelados aos custos e despesas da operagao.

119. Denota-se que o setor do mercado imobiliario sofreu
grandes impactos causados pela pandemia do Covid-19, haja vista a alta taxa de juros
do mercado, alto percentual de inflagdo nos custos com material de construgao, além

do menor poder de compra da populagao brasileira.
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120. Por outro lado, de acordo com o texto publicado no
dia 29/04/2022, pelo site da “Exame™, existe forte tendéncia aos empreendimentos

de médio e alto padrao.

VIL. ENCERRAMENTO

121. Essa Administradora informa que toda a
documentacao verificada para a elaboracdo do presente relatério encontra-se a

disposigao dos interessados, mediante agendamento prévio.

122. Por fim, ante o corte no fornecimento do sistema de
informatica utilizado pelas Recuperadas, esta Auxiliar opina pela concessao de prazo
de 5 (cinco) dias para as Recuperandas juntarem os documentos indicados no
Relatorio Preliminar e no presente Relatorio Inicial, contados do restabelecimento do

sistema.

123. Sendo o que tinha para o momento, a
Administradora Judicial se coloca a inteira disposigdo de Vossa Exceléncia, das
Recuperandas, dos credores, bem como do ilustre representante do Ministério Publico

para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 17 de agosto de 2022.

5 https://exame.com/mercado-imobiliario/5-tendencias-mercado-imobiliario-pos-pandemia/
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